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1. Det har ar Brf Utblicken 1

Bostadsrattsforeningen Utblicken 1, nedan kallad foreningen, omfattar ett flerbostadshus med 25
bostadslagenheter samt omkringliggande utemiljo pa fastighet Diseréd 1:127. Alla medlemmar, dvs

bostadsrattsinnehavare, ager fastigheten med dess byggnader tillsammans

Arsstamma och styrelsens uppgift

En gang om aret halls en arsstamma, under vilken foreningens styrelse valjs och beslut om
foreningens forvaltning tas. Styrelsens uppgift ar att representera féreningens medlemmar, tillvarata
foreningens intresse och verkstélla beslut som tas under stamman. Foreningens styrelse har ocksa
ratt att Il6pande under aret fatta vissa beslut. Infor stamman har alla medlemmar majlighet att [amna

in motioner och under stamman har man maéjlighet att stalla fragor och framféra synpunkter.

Styrande dokument och dessa ordnings- och trivselregler

Medlemmens allménna rattigheter och skyldigheter framgar av bostadsrattslagen samt av de stadgar
som faststalldes vid bostadsrattsféreningens bildande. For att fortydliga ansvarsfordelningen och
vilka forvantningar foreningen har pa sina medlemmar sa har dessa ordnings- och trivselregler
upprattats. Reglerna kompletterar stadgarna och ar faststallda pa féreningens stamma den 1 april
2026. Reglerna ar gemensamma for foéreningens alla medlemmar och ska foljas av alla personer som
bor i lagenheterna, dven i relevanta delar av besokare. Foljs reglerna sa framjas foreningens ekonomi

och de boendes trivsel, sakerhet och trygghet uppratthalls.

Om man upplever att ndgon annan inte foljer upprattade regler, ar det bra om detta i férsta hand
kommuniceras direkt med vederbdrande. Om detta inte hjalper, eller om det generellt &r ndgot som
inte fungerar i foreningen, ska styrelsen kontaktas. Forfarandet om en medlem inte foljer dessa

faststallda regler framgar av bostadsrattslagen och féreningens stadgar.
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2. Den enskilda bostadslagenheten

Skétsel och reparationer

Medlemmen ar ansvarig for skotsel av sin lagenhet och ar ansvarig for att utféra och ekonomiskt
bekosta eventuella reparationer, underhallsarbeten eller ersattningar betraffande byggnadsdelar,
ytskikt och vitvaror. Skotsel och stadning ska ske enligt instruktioner i lagenhetsparmen som

utdelades vid inflyttning.

Medlemmen far utfora enklare dndringar sdsom malning och tapetsering i lagenheten, men ingrepp i
stomme och planldsning eller arbeten som paverkar installationer (el, varme, vatten, ventilation) far

inte utforas utan styrelsens godkannande.

Om den enskilde medlemmen utfér dndringsarbeten innan garantitiden gatt ut, omfattas inte berérd

byggnadsdelar av garantin.

Dérrar och fonster
Utsida pa tamburdorren, det vill séga dérren mellan trapphus och enskilda bostadslagenhet, far inte
malas eller i 6vrigt paverkas utan styrelsens godkdnnande. Medlemmen ar skyldig att regelbundet

smorja tamburdorrens |3s sa dess funktion bibehalls.

Yttre malning och byte av fonster och fonsterdorrar ar féreningens gemensamma ansvar, men varje
medlem ansvarar for [6pande underhall sdsom putsning och rengéring av karmspar, smorjning av

glidskenor och gangjarn och vid behov malning av inre delar.

Balkong och fasad

Balkongerna ar foreningens gemensamma egendom, men medlemmen ansvarar foér dess skotsel
(sdsom putsning av glas och rengoring/smorjning av profiler). Medlemmen svarar for att glasluckorna
halls stangda vid hard vind. Solavskarmning el dyl ska utforas i mellangra nyans fér att uppna en

enhetlig utformning.
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Malning eller annan averkan pa fasad (betong eller trd) far inte géras utan styrelsens godkdannande.
Uppsattning av paraboler, antenner och utvandiga markiser el. dyl. far inte utféras utan styrelsens

godkannande.

Installationer

Om foreningen valjer att gemensamt ombesorja och bekosta rengoéring och filterbyte, ska
medlemmen se till att [agenheten ar tillganglig for servicepersonal vid aviserad tid. Medlemmen ar
ansvarig for att regelbundet dammsuga tilluftsdon i lagenheten och rengora filter i spiskapa i kok.

Ventilationen i lagenheten far aldrig stangas av helt.

Medlemmen ansvarar for att regelbundet rensa avloppsbrunnar och vattenlas i diskho, handfat och

dusch.

Medlemmen ar ansvarig for att regelbundet testa jordfelsbrytare enligt instruktion i lagenhetsparm,

samt testa brandvarnare, om den inte fungerar sa skall den bytas ut.

Skadedjur
Om medlemmen upptacker mjolbaggar, silverfiskar eller andra skadedjur i lagenheten eller i
gemensamma utrymmen, ska styrelsen kontaktas. Foreningen har en forsakring som tacker

kostnaderna for bekdmpning och sanering.

Hemforsakring
Alla medlemmar maste ha en hemforsakring. Det sa kallade bostadsrattstillagget tecknar dock

foreningen kollektivt for alla medlemmar.

Nycklar och taggar

Till varje lagenhet hor 4 st. lagenhetsnycklar, 3 st. taggar och 3 st. postboxnycklar. Samma antal ska
finnas vid forsaljning av lagenheten. Om det saknas nycklar/taggar vid forsaljningen ar det saljarens
skyldighet att kopiera upp ratt antal nycklar/taggar eller byta lascylindrar (vid cylinderbyte ska

foreningens styrelse kontaktas). Vid forsaljning ska nya bostadsrattsinnehavaren kvittera 6vertagna
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nycklar/taggar hos en/styrelsen, dven vid bestallning av nya nycklar/taggar kontaktas foreningens

styrelse.

3. De gemensamma utrymmena

Foreningen ansvarar for regelbunden stadning och ovrig skotsel av samtliga gemensamma ytor. Om
den enskilde medlemmen upptécker nagot fel eller skada i nagon av de gemensamma utrymmena,
ska detta skyndsamt meddelas till styrelsen. Den som orsakar skador eller nedsmutsning som kraver

yrkesmassig atgard ar ersattningsskyldig for kostnaderna.

Om féremal placeras i de gemensamma utrymmena pa ett satt som inte ar godkant enligt nedan, har
styrelsen réatt att transportera bort dessa foremal om dgaren sjalv inte pa anmodan tar bort
foremalen. Detta sker pa dgarens bekostnad och om &dgaren till foremalet inte kunnat bestammas pa

foreningens bekostnad.

Trapphus

Inga foremal sdasom mobler, barnvagnar och cyklar far av brandsédkerhetsskal forvaras i trapphusen.
Golvytorna utanfér tamburdérrar ska hallas rena fran skor, dérrmattor och andra féremal av samma
skal samt for att underlatta stadning. Entrémattor finns innanfor alla entrédorrar och dessa byts
regelbundet. Om alla skrapar av sina skor mot entrémattorna sa upplevs trapphusen trevligare

mellan stadtillfallena.

Dorrar
Alla medlemmar ar ansvariga for att entrédorrar och doérrar till gemensamma utrymmen alltid stangs
ordentligt och lasmekanismen sluter till. Om entrédorren tillfalligt maste sattas upp, ska foremal som

inte skadar dorrbladet anvdndas som mothall och dorrautomatikens vred ska sattas pa 1:an. Nar
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dorren sedan stangs maste man stélla tillbaka pa 2:an och kontrollera att dérren stangs ordentligt.
Det ar féreningens ansvar att tillse att dérrautomatiken underhalls regelbundet. Om automatiken

inte fungerar eller dorrarna i 6vrigt inte fungerar som de ska, ska detta anmalas till en/styrelsen.

Hiss

Regelbunden service och underhall av hissen ar foreningens ansvar, men den enskilde medlemmen
ar ansvarig for att vara forsiktig med hissens ytskikt vid transport av stora saker. Om hissens dorrar
inte stanger, kan varje boende kontrollera sa sparet som dérren gar i vid golvet ar fritt fran grus och

skrap.

Lagenhetsforrad
Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad, medlemmen star sjalv for hanglas. Inga foremal far
forvaras utanfor de separata forraden. Det ar inte tilldtet att forvara brandfarliga vatskor eller andra

brandfarliga varor i lagenhetsforraden.

Cykelrum

Cyklar ska placeras ordnat i cykelrummen. Om nagon medlem behover plats for sin permobil eller
utomhusrullstol, ska denna beredas plats i forsta hand. Endast anvandbara cyklar far forvaras i
cykelrummen. Barnvagnar far placeras i cykelrum i man av plats, cyklar och rullatorer/rullstolar har

forsta prioritet.

Miljorum

I miljorummet far endast férpackningar och avfall som hor till det dagliga hushallet lamnas. Detta
innebar till exempelvis att stora flyttlador, gamla husgerad, elektronik eller grovsopor inte far slangas
i miljorummet. Det som far slangas ar tydligt skyltat over varje karl. Forpackningar ska i mojligaste
man plattas till innan de laggs i karlen. Matavfall laggs med fordel i dubbla pasar, sarskilt under den

varmare delen av aret.
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Om ett karl ar fullt, far man vanta med att sldnga sitt avfall tills karlet ar tomt. Man far inte stélla
pasar med avfall pa golvet och man far inte slanga avfall i fel karl. Storre mangder avfall eller avfall

som inte ar forpackningar, ska koras till kommunens atervinningscentral.

Felaktig sortering av avfallet, overfulla karl eller avfall som slangs pa golvet innebar kade kostnader

for foreningen.

Rokning
Rokning ar inte tillaten vid entréer, i trapphus eller i andra gemensamma utrymmen. Rokning pa
balkong maste ske med hansyn tagen till grannar, sa deras majlighet att nyttja sin balkong inte

begransas av rokningen.

4. Utemiljon

Innegard och entréer
Skotsel sasom sopning, tdmning av papperskorgar skots av féretag som foreningen betalar for av
vaxter utfors av miljoé vardar, men boende i foreningen har ansvar for att den trivsamma garden

uppratthalls genom att folja nedanstaende:

Bankar, bord och grill far anvandas av foreningens medlemmar enligt forst-till-kvarn-principen, nagot

bokningssystem finns inte.

Planteringar sasom rabatter, hdackar och trad ska hanteras varsamt. Leksaker, cyklar, bollar mm hor
inte hemma i planteringarna, och det ar inte tillatet att exempelvis ga eller cykla genom

planteringarna. Medlemmarna far inte sa fro eller plantera i rabatterna, inte heller plocka av
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blommor eller andra vaxter fran rabatterna, utan styrelsens godkdnnande. Medlemmar med egen

tradgard underhaller och ansvarar detta sjalva.

P& garden finns det papperskorgar i vilka skrdp ska sldngas. Ar papperskorgarna fulla, ska den boende

ta med sig skrapet upp till sin ldgenhet eller till miljorummet i vantan pa att papperskorgarna toms.

| cykelrummet finns det en sopborste, snoskyfflar, spade m.m. Om alla bidrar med att vid behov sopa

bort grus, sno och dylikt runt entréerna, blir det mycket trevligare i trapphuset.

Foraldrar ansvarar for att deras barn och eventuella kamraters lek anpassas till gardens utformning

och att leksaker och cyklar o dyl. samlas upp efter lekens slut.

Parkering

Foreningen forfogar dver p-platser i carport och markparkering i direkt anslutning till huset samt pa
andra sidan Envagen. Uppsagningstid och andra villkor framgar av hyresavtal. Parkeringar som hyrs
ut ar strikt tillhérande den medlem som skrivit hyreskontrakt med foreningen, ingen annan boende

far stalla sig pa en uthyrd plats utan hyresgastens godkdannande.

Antalet platser ar begransat, om efterfragan 6verstiger tillgangen sa upprattas en kolista. Hyresavtal
for p-plats foljer inte med lagenheten vid en férséljning, den nya medlemmen maste skriva

hyresavtal med foreningen och den nya medlemmen hamnar langst ner pa kolista.

Foreningen har ett antal besoksplatser till sitt forfogande. Besokande far sta max 24 timmar pa dessa
platser, lapp ska ldggas i rutan. Dessa besoksplatser ar inte till for parkering av medlemmarnas egna

bilar.

Det ar inte tillatet att tvatta sin bil pa foreningens mark, inte heller pd kommunens eller grannars
mark i narheten. Biltvatt ska ske pa professionell biltvattsanlaggning eller sa kallade gor-det-sjalv-

banldggningar. Ovriga restriktioner gillande parkeringsplatsernas anvandande framgar av hyresavtal.
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Snéskottning
Snoskottning av parkeringar utfors pa foreningens bekostnad. Utforaren prioriterar att forsta skotta
pa infart till parkering och parkeringsyta. Medlemmar ansvarar for att skotta sin parkeringsplats och

behjalplig med sno skottning, fran carporten till entré och pa baksidan nédutgang vid plan ett.

5. Hansyn till grannar

Grillning

Grillning far ske pa innergarden, men endast i den fast monterade grillen vid sittgruppen. Grillning
hér ska ske med stor hansyn tagen till grannar. Grillning far ske pa balkonger och uteplatser, men
endast med elgrillar (inte kol- eller gasolgrillar o dyl.). Den som anvant grillen ansvarar for att rengora

galler och tomma kol efter sig.

Terrassvarmare
Elektrisk varmare far anvandas pa balkongen, men observera att dessa kraver mycket strom vilket
gor att sakringarna i lagenhetscentralen kan bli 6verbelastade. Lds mer om detta i lagenhetsparmen.

Terrassvarmare drivna av gasol o dyl. far inte anvandas.

Husdjur
Giftiga spindeldjur, ormar o dyl. far inte forekomma inom féreningen om inte styrelsens

godkdnnande inhdmtats.

Ovriga mindre husdjur (katt, hund, kanin o dyl.) f&r bo i ldgenheten, medlemmen ansvarar fér att
detta inte innebar en sanitar oldgenhet eller annan storning for grannar och for att skador inte
uppkommer pa byggnad eller utemiljo. Rastning av hundar och katter far inte ske pa foreningens

gard och vid entréer. Hundar ska i trapphus och pa gard hallas kopplade.
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Ljud

Mellan kl. 22.00 och 07.00 ska det vara tyst och lugnt i bostadshuset och pa garden, detta géller alla
dagar. Ljudvolymen pa balkonger ska anpassas med hansyn tagen till grannarnas vistelse pa sina
balkonger. Om fest skulle forekomma efter kl. 22 satt garna upp en lapp i entré aven meddela era
narmaste grannar. Om det i lagenheten maste utfora arbetaren som kan innebéra oldgenhet for dina

grannar, exempelvis borrning i betongvaggar, far dessa endast utforas kl. 07-18 pa vardagar.
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6. Administrativa rutiner

Information fran styrelsen
Information fran styrelse till medlemmar sker i forsta hand via e-post. | trapphusen finns
anslagstavlor dar information ocksa kan anslas. Varje medlem ansvarar for att meddela styrelsen om

man fatt ny e-postadress eller bytt telefonnummer.

Felanmalan
Under garantitiden ska fel i enskild Iagenhet anmalas till HP Boendeutveckling, fel pa vitvaror anmals
direkt till leverantor (se ldagenhetsparm for detaljer kring detta). Fel i gemensamma utrymmen

anmals till styrelsen som beslutar om atgard.

Akuta fel, dvs sadant som ar till fara for manniska eller egendom, och déar atgard inte kan vanta till

nastkommande vardag, ska anmalas till styrelsen och HP boende enligt anslag i entré.

Forsaljning av lagenhet
Medlemmen ansvarar sjalv for forsaljning av sin lagenhet. Styrelsen ska godkdanna képaren som ny
medlem i féreningen och har ratt att infor ett sddant godkannande inhamta bevis pa att képaren inte

har nagon betalningsanmarkning.

| samband med 6verlatelse av bostadsratt och eventuell pantsattning har foreningen ratt att ta ut en

Overlatelse- respektive pantsattningsavgift.

Andrahandsuthyrning

AnsGkan om andrahandsuthyrning ska alltid géras i forvag till styrelsen som maste godkanna
andrahandsuthyrningen, tiden for eventuell andrahandsuthyrning ar begransad och bedéms
individuellt. Féreningen har ratt att ta ut en manatlig avgift fér andrahandsuthyrningen. Vid
andrahandsuthyrning ar det alltid medlemmen som ansvarar for att alla boende i ldgenheten foljer
foreningens stadgar och ordnings- och trivselregler.
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